FDZ. 245- 21/23

INFORMACIJE DLA OFERENTOW
I. Informacja o zamawiajacym i przedmiocie przetargu

1. Zamawiajacy:
Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 4 w Lublinie,
kod: 20-954, ul. Jaczewskiego 8,
tel. 0-81 72-44-360, fax. 81 747-57-10, e-mail: dzp@spsk4.lublin.pl
2. Przedmiot przetargu:
wynajem powierzchni na prowadzenie dziatalnosci handlowo —ustugowej w podziale na

odrebne zadania:
1. wynajem powierzchni na prowadzenie dziatalnosci handlowo —ustugowej tj. wstawienie
dystrybutoréw do sprzedazy goracych napojéw i/lub sprzedazy zimnych napojow i/lub

sprzedazy przekasek i/lub sprzedazy kanapek

2. wynajem powierzchni na prowadzenie punktu sprzedazy kwiatéw, upominkéw, artykutow
drogeryjnych i pakowanych artykutéw spozywczych lub prowadzenia podobnej dziatalnosci
ktéra nie narusza reprezentacyjnego charakteru holu w obrebie powierzchni do 18 m?
zlokalizowanej na | pietrze budynku gtéwnego (hol przy wejsciu gtéwnym obok dyzurki
ochrony)

3. wynajem powierzchni na prowadzenie dziatalnosci bufetu gastronomicznego w obrebie
powierzchni 102,8 m? zlokalizowanej na niskim parterze budynku gtéwnego (przy wejsciu

od strony budynku ,, pulmonologii i pralni”)

W zakresie zadanianr1:
Najemca zobowigzany jest do zapewnienia na swdj koszt:
1.prawidtowej pracy dystrybutoréw z zachowaniem przepisdw sanitarno-epidemiologicznych i
BHP;
2. zapewnienia petnej obstugi serwisowej, w tym wszelkich napraw i przegladdw;
3. ciggtych dostaw koniecznych produktéw.
Najemca ponosi ryzyko uszkodzenia wstawionych automatéw i pokryje we wiasnym zakresie koszty
naprawy.
W wypadku awarii automatu - Najemca w terminie do 24 godz. zobowigzuje sie usung¢ usterki. W
wypadku nie usuniecia awarii w powyzszym terminie Najemca zobowigzuje sie wstawi¢ w miejsce
uszkodzonego automatu urzgdzenie zastepcze tej samej kategorii.
Wynajmujgcy umozliwi Najemcy podtgczenie dystrybutora do instalacji elektrycznej i/lub wodnej(w

zaleznosci od miejsca usytuowania dystrybutora, gdyz nie kazda lokalizacja ma dostep do wody
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biezacej). Koszty zainstalowania ponosi Najemca. Instalacja zostanie dokonana w budynku przy ul.
Jaczewskiego 8, Lublin, w konkretnym miejscu wskazanym przez pracownika szpitala sposréd
zaproponowanych ponizej w lokalizacji wybranej przez Najemce.
Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci sam lub przy pomocy 0sdb trzecich, za ktére
ponosi petng odpowiedzialnos¢.
Propozycja umiejscowienia dystrybutoréw:

1. lzba Przyjec Planowych -wysoki parter- 1 dystrybutor (mozliwos¢ podpiecia wody)

2. Aula A- 5 pietro - 1 dystrybutor na korytarzu przy windzie (mozliwo$¢ podpiecia wody)

3. Aula R- niski parter- 2 dystrybutory (brak mozliwosci podpiecia wody)

4. Aula U -niski parter- 2 dystrybutory (brak mozliwosci podpiecia wody)

5. Korytarz -wysoki parter naprzeciwko windy koto Kaplicy Szpitalnej- 2 dystrybutory

(mozliwos$¢ podpiecia wody)

W zakresie zadania nr 2 w ramach oferowanego asortymentu wymaga sie, aby w sprzedazy byty co
najmniej: Swieze kwiaty na bukiety, kwiaty doniczkowe i upominki. Zamawiajgcy dopuszcza
sprzedaz kosmetykow, artykutéw higienicznych oraz pakowanych artykutéw spozywczych lub
prowadzenia podobnej dziatalnosci ktdra nie narusza reprezentacyjnego charakteru holu.
Przedmiot najmu wymaga adaptacji polegajacej na wykonaniu zabudowy odpowiedniej do
prowadzenia tego typu dziatalnosci (ktéra po okresie najmu pozostanie wtasnoscig Zamawiajgcego.
Prace te bedg wykonane przez Najemce i na jego koszt, po ustaleniu i zatwierdzeniu (planowanego
obszaru zabudowy, rodzaju zabudowy i sposobu jej montazu w lokalizacji) przez odpowiednig
jednostke Szpitala.

Sprzedaz moze by¢ prowadzona przez lade / ,,okienko” lub przestrzerh wewnetrzna lokalu moze
pozostac dostepna dla klientow.

Sciany wygradzajace lokal od strony holu gtéwnego nalezy wykonaé poprzez montaz $cian (od
podtogi do wysokosci gérnego stropu) statych aluminiowo-szklanych np: w systemie Optimal Office
100 lub réwnowaznym, ktéry gwarantuje wrazenie delikatnosci i maksymalnego doswietlenia
pomieszczen. Przeszklenia powinny by¢ wykonane ze szkta bezbarwnego, hartowanego, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Wynajmujgcy nie dopuszcza, aby zamkniecie lokalu odbywato sie za pomoca rolety lub zaluzji.
Dopuszczalna jest okleina mleczna przeszklen (po akceptacji przez Zamawiajgcego) lub tez
konieczna na wyrazna prosbe Zamawiajgcego w przypadku stwierdzenie nieodpowiedniej estetyki
reprezentacyjnej holu gtdwnego po wykonaniu adaptacji i umeblowania.

W zwigzku tym, iz jedng ze Scian wynajmowanej powierzchni stanowig okna zewnetrzne budynku,
nalezy zabezpieczyé je okleing mleczng, w celu pozostawienia estetycznego wygladu okien od
strony zewnetrznej Szpitala.

Sciany szklane stanowigce wygrodzenie lokalu (w tym réwniez oklejone folig mleczng okna) mogg
stanowi¢ réwnoczesnie elementy gablot wystawienniczych. Wynajmujgcy wymaga demontazu
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istniejgcej zabudowy aluminiowo- szklanej w catosci i wykonania kompletnej i spéjnej nowej
zabudowy.

Poza obszarem obecnie istniejgcej zabudowy (naniesionej na dotgczong ponizej mapke) — do
wynajmu przeznaczona jest dodatkowa przestrzen, a maksymalna powierzchnia zabudowy
wyznaczona jest poprzez dtugosc¢ jednego kolejnego okna zewnetrznego. Planowana zabudowa nie
moze utrudnia¢ dostepu do istniejgcego punktu ochrony i szatni (Swiatto przejscia nie mniej niz 1
m).

Rodzaj i kolorystyka materiatéw powinna nawigzywac do rodzaju i kolorystyki materiatéw uzytych
do wykonczenia wnetrza przestrzeni wspdlnej holu gtéwnego. Zaleca sie podswietlenie zabudowy
za pomocg LED.

Najemca zobowigzany jest do zapewnienia, by szklana zabudowa lokalu pozostawata czysta i
estetyczna, a takze by system oswietlenia witryny byt sprawny. Zabudowa (witryna) pozostaje
podswietlona w godzinach otwarcia lokalu.

W ramach prowadzonej dziatalnosci obowigzuje bezwzgledny zakaz sprzedazy jakiegokolwiek
alkoholu, wyrobdéw tytoniowych i innych uzywek, papieroséw elektronicznych, e-papieroséw czy
innych opakowan z ptynem zawierajgcym nikotyne. Zakaz dotyczy réwniez prowadzenia punktu
sprzedazy kawy.

W zakresie zadania nr 3.

Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy powierzchnie 102,8 m? (zlokalizowana na niskim parterze
przy wejsciu do Szpitala od strony budynku pulmonologii i Pralni) do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej (bufetu).

Dziatalno$¢ powinna obejmowad co najmniej sprzedaz wyrobéw garmazeryjnych (zupy, pierogi,
nalesniki, makarony, hamburgery, kotlety, forszmak, fasola po bretonsku, satatki, itp.) i/lub ciast
i/lub podstawowych artykutéw spozywczych, z wytgczeniem artykutéw alkoholowych.

Najemca zobowigzuje sie do spetnienia wszystkich warunkéw sanitarnych wymaganych przez
SANEPID. W przypadku natozenia przez SANEPID kary na Najemce z tytutu niespetnienia
powyzszego wymogu, Najemca zobowigzany bedzie do jej zaptaty.

Wymaga sie od Najemcy wykonania na swéj koszt wyposazenia pomieszczen oraz ich modernizacji i
adaptacji w zakresie, ktéry jest niezbedny do prowadzenia bufetu. W ramach wynajetej powierzchni
nalezy zaprojektowac i wydzieli¢ wszystkie strefy potrzebne do wtasciwej dziatalnosci (np.:
magazyn, zaplecze socjalne, obszar przygotowywania pétproduktow, ich wydawania/sprzedazy,
strefe konsumpcji), gdyz Szpital nie dysponuje innym przylegtym pomieszczeniem dla tzw.
»zaplecza” bufetu.
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Rzut powierzchni na ktdorej mogq by¢ usytuowane dystrybutory — zadanie nr 1:
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Rzut powierzchni na ktorej prowadzona bedzie sprzedaz kwiatéw — zadanie nr 2:
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Rzut powierzchni na ktdrej bedzie prowadzona dziatalnos¢ gastronomiczna — zadanie nr 3

(zaznaczone linig xxx):
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Dopuszczalne jest sktadanie ofert na dowolnie wybrang ilo$¢ sposréd w/w zadan
konkursowych, bowiem kazde z nich bedzie podlegato odrebnej procedurze konkursowej zwigzanej

z wyborem oferty.
Czas pracy w ciggu tygodnia ustala indywidualnie Najemca, z zastrzezeniem, iz zamkniecie punktu

nalezy wyznaczyé nie pozniej niz na godz. 18%° (Zadanie nr 2 oraz Zadanie nr 3)
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Wymagana minimalna wartos¢ miesiecznego czynszu netto za dzierzawe powierzchni :
Zadanie nr 1.

e pod wstawienie jednego dystrybutora wynosi — 400,00 zt (dotyczy dystrybutoréw do
sprzedazy gorgcych napojow i/lub sprzedazy zimnych napojéw i/lub sprzedazy przekasek),
do ktdrej zostanie doliczony obowigzujacy podatek VAT

e pod wstawienie jednego dystrybutora do sprzedazy kanapek wynosi — 600,00 (do ktérej
zostanie doliczony obowigzujgcy podatek VAT),

e pod wstawienie jednego dystrybutora do sprzedazy swiezo wycisnietego soku z owocéw i
warzyw wynosi — 600,00 (do ktdérej zostanie doliczony obowigzujacy podatek VAT),

Zadanie nr 2
e stafa optata ryczattowa 3 000,00 zt (do ktdrej zostanie doliczony obowigzujgcy podatek
VAT)

Zadanie nr3
e statfa optata ryczattowa 7 500,00 zt (do ktdrej zostanie doliczony obowigzujgcy podatek
VAT)

Il. Wymagany termin realizacji umowy: okreslony w odpowiednim projekcie umowy
lll. Informacja o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ oferenci
Od oferentéw wymaga sie dostarczenia nastepujgcych dokumentéw do formularza , Oferty
Handlowej”:
1) wyciag z aktu utworzenia jednostki przystepujgcej do przetargu potwierdzajgcy prawo do
wystepowania w obrocie w zakresie odpowiadajgcym przedmiotowi przetargu lub - w odniesieniu
do osdb nie prowadzacych dziatalnosci gospodarczej - oswiadczenie, iz w przypadku wyboru oferty
i przed podpisaniem ewentualnej umowy zobowigzuje sie do dokonania wszelkich czynnosci
zwigzanych z rejestracjg podmiotu gospodarczego co najmniej w zakresie dziatalnosci objetej
przedmiotem przetargu
2) opis dotychczas prowadzonej dziatalnosci (jesli taka byta prowadzona — np. okres $wiadczenia
ustug, ich zakres) i planowanej dziatalnosci na terenie Szpitala.

Pozadane jest przedtozenie réwniez innych dokumentéw potwierdzajacych wiarygodnosé i
doswiadczenie Oferenta.

W przypadku podpisania oferty przez petnomocnika - do oferty nalezy dotgczyé
petnomocnictwo (oryginat lub kopia potwierdzona przez wystawce, radce prawnego, prawnika lub
notariusza).

IV. Opis kryteridow, ktérymi bedzie sie kierowat zamawiajacy przy wyborze oferty

Komisja — przy wyborze jednostki wynajmujgcej powierzchnie na prowadzenie dziatalnosci objetej
niniejszym przetargiem —w pierwszej kolejnosci bedzie brata pod uwage warunki finansowe
zaproponowane przez Oferenta — ryczatt miesieczny za najem powierzchni ( oraz dla zad nr 1-ilos¢
dystrybutoréw, ktére Oferent zainstaluje w Szpitalu) (w zad. 3 — plan dziatalnosci na terenie
Szpitala). W przypadku niewielkich réznic w wysokosci czynszu dzierzawnego na ostateczng decyzje
Komisji wptynie doswiadczenie oferenta.

V. Osoby uprawnione do kontaktow z oferentami
Osobg uprawniong do kontaktéw z oferentami jest:
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Renata Chyzewska-Ciechan —Kierownik Dziatu Administracyjnego tel. 081-72-44-600
Renata Wadowska — Kierownik Dziatu Zamdéwien Publicznych tel. 081-72-44-360

VI. Skfadanie ofert

Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach lub elektronicznie. Koperta powinna by¢
zaadresowana do Zamawiajgcego na adres: Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 4 w
Lublinie, kod 20-954, ul. Jaczewskiego 8, oraz powinna by¢ oznakowana nastepujgco:
"Przetarg na dzierzawe powierzchni”
Oferta ztozona elektronicznie powinna by¢ wystana na adres dzp@spsk4.lublin.pl w terminie nie
pozniejszym niz do uptywu sktadania ofert w wersji papierowej oraz powinna by¢ zatytutowana
nastepujgco:
"Przetarg na_dzierzawe powierzchni”
Oferty nalezy sktada¢ osobiscie, na adres podany w ogtoszeniu o przetargu, w Kancelarii ogdlnej
SPSK-4 na | pietrze lub drogg pocztowg (na wtasne ryzyko) lub drogg mailowg (na w/w adres), nie

pdzniej niz do dnia 24-07-2023 r., do godz. 900,

Oferty ztozone po terminie nie bedg rozpatrywane.

VII. Otwarcie ofert, wybor i zawiadomienie o wyniku przetargu.

1.0twarcie ztozonych ofert nastgpi w dniu 24-07-2023 r. o0 godz.9'>, w Dziale Zamdwien
Publicznych i Marketingu.(pok. 001)

Przy otwarciu ofert mogg by¢ obecni przedstawiciele oferentéw.

Po otwarciu kazdej z kopert/ odszukaniu maila zostanie podana do wiadomosci zebranych:

- nazwa oferenta

- siedziba oferenta

- cena oferty — wysokos$¢ miesiecznego czynszu netto oraz dla zad.1 ilo$¢ deklarowanych
dystrybutoréw
Na posiedzeniu niejawnym komisji oferty bedg podlegaty badaniu pod wzgledem formalnym.
Zamawiajgcy odrzuci oferty jezeli:

1) nie spetniajg wymogow okreslonych w niniejszych ,Materiatach”

2) oferent nie ztozyt wymaganych oswiadczen lub nie spetnit innych wymagan okreslonych

w ,,Materiatach” oswiadczen (w wyznaczonym terminie oraz nie uzupetnit ewentualnych

brakdw po wezwaniu do uzupetnienia lub nie spetnit innych wymagan okreslonych w

»Materiatach” np. zaoferowat czynsz w nizszej wysokosci niz minimalny poziom wskazany

przez Szpital)

Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwo$¢ wezwania Oferenta do ztozenia wyjasnien co do

tresci ztozonej oferty i przeprowadzenia w tym celu indywidualnych rozméw z

poszczegblnymi Oferentami.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

W przypadku, gdy do postepowania przetargowego zgtoszona zostanie jedna oferta,
Zamawiajgcy moze przyjac te oferte i rozstrzygngé przetarg, jesli spetnia ona wymagania
Zamawiajgcego.

Jezeli nie bedzie mozna dokonaé¢ wyboru najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na to, ze
zostaty ztozone oferty o takiej samej atrakcyjnosci, Zamawiajgcy wezwie tych Oferentéw do
ztozenia w wyznaczonym terminie ofert dodatkowych.

Zamawiajgcy podpisze umowe z oferentem, ktérego oferta zostanie uznana przez Komisje za
najkorzystniejszg sposrdd ztozonych ofert.
2. Ogtoszenie wynikéw przetargu
O wynikach przetargu wszyscy oferenci zostang powiadomieni pisemnie (drogg pocztowa, faksowa
lub elektroniczng). Zawiadomienie zostanie wystane niezwtocznie po rozstrzygnieciu przetargu.
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VIII. Istotne dla Zamawiajgcego postanowienia, ktore bedg stanowity integralng czes¢
umowy.
Wzd6r umowy stanowi zatgcznik do Informacji dla Oferentéw.

Wykaz zatgcznikow do Informacji dla Oferentow:

1) Wzdr Oferty Handlowej
2) Wzér umowy Zad.1, Zad 2, Zad. 3
Zatgcznik nr 1

Nazwa oferenta, siedziba

Oferta Handlowa
Do Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego
w Lublinie, ul. Jaczewskiego 8
Nawigzujac do ogtoszenia o przetargu na wynajem powierzchni w SPSK 4 do
prowadzenia dziatalnosci handlowej sktadam ponizszg oferte:

1. Nazwa i adres jednostki Oferenta (fax/ adres mail do przekazywania informacji)
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2. Oferuje najem powierzchni za wynagrodzeniem (wybrac¢ wtasciwe) dla zadania:

1) zainstalowanie jednego dystrybutora do sprzedazy..........cccceeeereereereesssnnssnsnsseesensnnns - ryczatt
miesieczny za najem w wysokosci ............... zt netto/ zainstalowanie jednego dystrybutora do
sprzedazy kanapek .............. zt netto.,/ zainstalowanie jednego dystrybutora do sprzedazy
swiezo wyciskanego soku z owocow i warzyw ............... 2t netto, do ktdrego zostanie doliczony

podatek VAT w ustawowej wysokosci.

Deklaruje zainstalowanie .......... dystrybutorow.

2) punkt sprzedazy kwiatow (...)—...cccceeevreerrrerrneenne - ryczatt miesieczny za najem w wysokosci
............... zt netto, do ktdrego zostanie doliczony podatek VAT w ustawowej wysokosci.

3) prowadzenia punkt gastronomicznego (...)—....cccceeererrreccnnnns — ryczatt miesieczny za najem w
WySsOoKOSCi ............... zt netto, do ktdrego zostanie doliczony podatek VAT w ustawowej
wysokosci.

3. Data sporzadzenia oferty ........ccccceeeeeecnnnnnns

4. Informuje, ze zapoznatem sie z dokumentami Informacji dla Oferentéw. Do dokumentow
informacyjnych nie wnosze zastrzezen i zobowigzuje sie do zawarcia umowy na warunkach
podanych we wzorze umowy.

5. Odwiadczam, iz jestem uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym i posiadam / nabede *
uprawnienia do wykonywania dziatalnosci objetej zamdwieniem.

6. Oswiadczam, iz posiadam niezbedng wiedze i doswiadczenie, potencjat ekonomiczny i
techniczny, atakze pracownikéw zdolnych do wykonania zadania.

7. Oswiadczam, iz znajduje sie w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zamdwienia.

(") = niepotrzebne skresli¢)

podpis osoby upowaznionej

Zatgczniki:
1)
2)
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Zatacznik 2 (Zadanie nr 1)

Umowa najmu

zawartaw dniu ., 2023 r. w Lublinie
pomiedzy: Samodzielnym Publicznym Szpitalem Klinicznym Nr 4 w Lublinie, z siedzibg przy ul.
Jaczewskiego 8, 20-954 Lublin, zarejestrowanym w Rejestrze Stowarzyszen, Innych Organizacji
Spotecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej
prowadzonym przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS Nr 0000004937 reprezentowanym
przez:

L
zwanym dalej ,,Wynajmujgcym”

D crereesesnnsnnerest e s snssnses ses s assaenasseresassnesasses sessnsasansnnsnans
reprezentowanym przez:

L

2. e st

zwanym dalej ,, Najemca”

§1
1. Przedmiotem umowy jest zainstalowanie przez Najemce w SPSK 4 ...... dystrybutoréw do
sprzedazy goracych napojow i/lub sprzedazy zimnych napojéw i/lub sprzedazy przekasek i/lub
sprzedazy kanapek i/lub swiezo wyciskanego soku z owocow i warzyw.
2. Dystrybutory stanowié¢ bedg wtasnos¢ Najemcy, a instalowane bedg w SPSK 4 w miejscu
wskazanym przez pracownika Szpitala w lokalizacji wspdlnie ustalonej przez Strony sposrdd listy
podanej w materiatach przetargowych.
§2
1. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia na swdj koszt:

a) prawidtowej pracy dystrybutoréw z zachowaniem przepisdw sanitarno-

epidemiologicznych i BHP;

b) zapewnienia petnej obstugi serwisowej, w tym wszelkich napraw i przeglagdéw;

c) ciagtych dostaw koniecznych produktéw.
2. Najemca ponosi ryzyko uszkodzenia wstawionych automatéw i pokryje we wiasnym zakresie
koszty naprawy.
3. W wypadku awarii automatu lub instalacji zasilajgcej/doprowadzajgcej wode- Najemca (w
terminie do 24 godz. od zgtoszenia awarii zobowigzuje sie usungc usterki). W wypadku nie usuniecia
awarii w powyzszym terminie Najemca zobowigzuje sie wstawi¢ w miejsce uszkodzonego automatu
urzgdzenie zastepcze tej samej kategorii.
4. Wynajmujacy umozliwi Najemcy podtgczenie dystrybutora do instalacji elektrycznej. Koszty
zainstalowania ponosi Najemca. Instalacja zostanie dokonana w budynku przy ul. Jaczewskiego 8,
Lublin, w miejscu wskazanym przez pracownika Dziatu Administracyjnego.
5. W razie konieczno$ci dokonania przerébki instalacji elektrycznej w celu doprowadzenia do
maszyny energii elektrycznej (220V/10A, gniazdka uziemione) lub wody biezgcej niezbednej do jej
prawidtowego funkcjonowania — zostanie ona wykonana przez Najemce, na jego koszt i ryzyko.
Prace te bedg dokonane pod nadzorem stuzb technicznych Wynajmujgcego.
§3
1. Strony ustalajg wysokos$é optaty w formie ryczattowej w kwocie ............ zt netto miesiecznie za
kazdy deklarowany do wstawienia dystrybutor, ptatne na podstawie faktury wystawionej przez
Dziat Administracyjny SPSK 4.
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Termin ptatnosci Strony ustalajg na 10 dni od daty wystawienia faktury, na konto w niej wskazane
— za miesigc ubiegty.

Odsetki za zwioke w uiszczeniu powyzszych naleznosci Najemca bedzie uiszczat w
wysokosci ustawowej.

Wysokos¢ optaty ryczattowej moze ulec zmianie w odstepach pétrocznych.

Podana w ofercie wysoko$¢ miesiecznego czynszu pozostaje stata do 31-12-2023 r., po tym
okresie strony w drodze obustronnych negocjacji bedg dokona¢ zmiany wysokosci czynszu, o nie
mniej niz wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za roku poprzedni, ogtaszany
przez GUS.

Przyjecie przez Najemce wystawionej przez Wynajmujgcego faktury korygujace;j ,,in minus”
(zmniejszajace podstawe opodatkowania) oznacza akceptacje warunkdéw jej wystawienia oraz
stanowi uzgodnienie warunkéw niezbednych do rozliczenia faktury korygujacej ,, in minus” w
dacie jej wystawienia.

Wynajmujacy ma prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem 14-dniowego okresu
wypowiedzenia, jezeli Najemca nie zaakceptuje zmiany opfaty ryczattowej za zainstalowane
dystrybutory.

§4

1. Najemca oswiadcza, ze na kazde wezwanie Wynajmujgcego bedzie bezwarunkowo i
bezptatnie udostepniat wynajmowang powierzchnie celem umozliwienia Wynajmujgcemu
przeprowadzenia biezgcych remontéw i modernizacji, powodujgcych koniecznos¢ czasowego
wytgczenia przedmiotu najmu lub jego czesci z uzytkowania przez Najemce.

2. Za okres przekazania Wynajmujgcemu przez Najemce wynajmowanej powierzchni w celu
okreslonym w ust. 1 Wynajmujacy nie bedzie obcigzat Najemcy czynszem najmu.

3. Wezwanie o udostepnienie przedmiotu najmu, o ktérym mowa w ust.1 Wynajmujacy
wystosuje do Najemcy z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem, przed terminem rozpoczecia prac
remontowo-modernizacyjnych.

4, Wynajmujgcy zobowigzuje sie do zwrotu przedmiotu najmu po zakoriczeniu prac remontowo-
modernizacyjnych i przywréceniu go do stanu poprzedniego.

§5

Po zakonczeniu okresu trwania umowy, Najemca zobowigzany bedzie do usuniecia dystrybutora na
swoj koszt.

§6

1. Umowa zostata zawarta na okres od dnia podpisania umowy do dnia 31 grudnia 2025r.

2. Woczesniejsze rozwigzanie umowy moze nastgpié przez kazdg ze stron, za uprzednim 30 -
dniowym wypowiedzeniem dokonanym na koniec miesigca kalendarzowego.

§7

Spory mogace wynikac ze stosunku objetego umowag, strony poddajg pod rozstrzygniecie rzeczowo
wtasciwemu Sagdowi w Lublinie.

§8

W sprawach nie rozstrzygnietych umowa zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.

§9

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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Zatgcznik 2 (Zadanie nr 2)

Umowa najmu

zawartaw dniu ..o, 2023 r. w Lublinie
pomiedzy: Samodzielnym Publicznym Szpitalem Klinicznym Nr 4 w Lublinie, z siedzibg przy ul.
Jaczewskiego 8 20-954 Lublin, zarejestrowanym w Rejestrze Stowarzyszen, Innych Organizacji
Spotecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej
prowadzonym przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS Nr 0000004937 reprezentowanym
przez:

L
zwanym dalej ,,Wynajmujgcym”
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reprezentowanym przez:

2.

1o
2.

zwanym dalej ,, Najemca”

§1
Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy powierzchnie 18 m? zlokalizowang na holu gtéwnym
przy wejsciu do Szpitala (obok dyzurki ochrony) do prowadzenia punktu sprzedazy kwiatéw,
upominkow, artykutéw drogeryjnych i pakowanych artykutéow spozywczych lub prowadzenia
innej dziatalno$ci ktéra bedzie wynikata z tresci oferty.
W ramach oferowanego asortymentu wymaga sie aby w sprzedazy byty co najmniej: swieze
kwiaty na bukiety, wigzanki, kwiaty doniczkowe i upominki. Wynajmujacy dopuszcza sprzedaz
kosmetykow, artykutéw higienicznych oraz pakowanych artykutéw spozywczych (w przypadku
zaoferowania innej dziatalnosci-strony ustalg tres¢ minimalnej oferty handlowe;.
Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowang powierzchnie wytgcznie do prowadzenia
dziatalnosci okreslonej w niniejszej umowie.
Koszt zagospodarowania powierzchni na holu (wykonanie zabudowy odpowiedniej do
prowadzenia dziatalnosSci oraz wyposazenie jej w sprzet do prowadzenia dziatalnosci objetej
przedmiotem umowy) organizuje oraz pokrywa Najemca.
Zmiana przeznaczenia lokalu lub jego podnajecie osobie trzeciej stanowi dla Wynajmujacego
podstawe do jednostronnego rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, z wytgczeniem
jakichkolwiek swiadczen na rzecz Najemcy.
Koszty wyposazenia do prowadzenia dziatalnosci objetej przedmiotem umowy pokrywa
Najemca.
Srodki ruchome zwigzane z prowadzong dziatalnoscia pozostaja wtasnoscig Najemcy.

§2

Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysokosci .............. zt netto
(uwzgledniajgcy podatek od nieruchomosci), do ktérego zostanie doliczony podatek VAT w
ustawowe]j wysokosci.
Oprdécz czynszu najmu, Najemca bedzie uiszczat Wynajmujgcemu optaty za:

a) energie elektryczng — ryczattem za — (obliczong przez stuzby techniczne szpitala w pierwszym
miesigcu dziatalnosci) - ilos¢ KWh, przy uwzglednieniu mocy zainstalowanych odbiornikéw,
wspotczynnika jednoczesnosci oraz liczby godzin pracy w miesigcu i wg obowigzujgcej taryfy
za energie elektryczng

b) zimng wode i odprowadzenie $ciekdw - za 3 m3 wody zimnej i $ciekdw za kazda zatrudniong
osobe wg obowigzujacych cen za zimng wode i odprowadzanie sciekdw wody zuzywanej dla
celéw ustugowych

c) centralne ogrzewanie — w wysokosci obliczonej jako iloczyn wynajetej powierzchni i stawki
10,67 zt brutto/m?

d) wywoz odpaddow komunalnych w kwocie 100zt brutto miesiecznie

Naleznosci z tytutu wynajmu pomieszczen Najemca bedzie wptacat z dotu na rachunek
Wynajmujgcego w ciggu 10 dni od wystawienia faktury za miesigc poprzedni. W przypadku
nieterminowej ptatnosci Najemca zaptaci Wynajmujgcemu odsetki w wysokosci wynikajgcej z
obowigzujgcych przepisdw za kazdy dzien opdznienia.

Opdznienie w zaptacie naleznosci przez okres kolejnych dwéch miesiecy stanowi¢ bedzie dla
Wynajmujgcego podstawe do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym oraz z
wytgczeniem jakichkolwiek swiadczen na rzecz Najemcy.

Podana w ofercie wysokos$¢ miesiecznego czynszu pozostaje stata do dnia 31 grudnia 2023 r., a
po tym okresie strony w drodze obustronnych negocjacji bedg dokona¢ zmiany wysokosci
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czynszu, o nie mniej niz wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za roku
poprzedni, ogtaszany przez GUS w Monitorze Polskim.

Zmiana optat za media nastepuje z dniem zmiany cen bedgacych podstawg ich naliczania.
Wszelkie optaty i podatki obcigzajg Najemce.

Przyjecie przez Najemce wystawionej przez Wynajmujgcego faktury korygujacej ,,in minus”
(zmniejszajace podstawe opodatkowania) oznacza akceptacje warunkow jej wystawienia oraz
stanowi uzgodnienie warunkéw niezbednych do rozliczenia faktury korygujacej ,, in minus” w
dacie jej wystawienia.

§3

1. Najemca zobowigzuje sie zabezpieczy¢ uzytkowang powierzchnie (zabudowe i jej wyposazenie)
przed kradziezg, wtamaniem oraz pozarem. Za szkody powstate wskutek nienalezytego
zabezpieczenia, odpowiedzialnos¢ ponosi Najemca.

2. Najemca (z wtasnej inicjatywy lub na wniosek Wynajmujgcego) ma obowigzek wykona¢ i pokry¢
koszt biezgcych napraw wynajetej powierzchni m.in. malowanie scian, reperacje podtogi,
usuwanie usterek instalacji elektrycznej itp. Wykonanie prac remontowych przekraczajgcych
biezgce naprawy zwigzane ze zwyktym uzytkowaniem przedmiotu najmu wymaga wczesniejszej
akceptacji (zasadnosci, zakresu, metody, materiatdw, wartosci) ze strony Szpitala.

3. Utrzymanie w nalezytym porzadku wynajetej powierzchni i jej bezposredniego otoczenia obcigza
Najemce.

4. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem oraz utrzymania
czystosci i estetycznego wygladu zabudowy i bezposredniego otoczenia.

5. Po rozwigzaniu umowy Najemca ma obowigzek zwréci¢ przedmiot umowy w stanie nie
pogorszonym ponad nastepstwa normalnej eksploatacji.

6. Zazgodgipod nadzorem Wynajmujgcego mozliwe jest wykonanie napraw przez Wynajmujgcego
i obcigzenie kosztami Najemcy (z uwzglednieniem kosztéw materiatéw, pracy oraz kosztow
zwigzanych z wykonaniem prac dotyczacych planowania i nadzorowania).

§4

1. Najemca przed wykonaniem zabudowy holu przedstawi projekt Wynajmujgcemu a
Wynajmujgcy ma prawo zgtoszenia do niego (w ciggu 3 dni roboczych) zastrzezeri/uwag, ktére
Najemca zobowigzany bedzie uwzglednié.

2. Najemca na kazde wezwanie Wynajmujgcego bedzie bezwarunkowo i bezptatnie udostepniat
wynajmowang powierzchnie celem umozliwienia Wynajmujgcemu przeprowadzenia biezgcych
remontdw i modernizacji, powodujgcych koniecznos¢ czasowego wytgczenia przedmiotu najmu
lub jego czesci z uzytkowania przez Najemce.

3. Za okres przekazania Wynajmujgcemu przez Najemce wynajmowanej powierzchni w celu
okreslonym w pkt. 2 Wynajmujacy nie bedzie obcigzat Najemcy czynszem najmu.

4. W razie powstania szkéd w mieniu SPSK 4, Najemca ma obowigzek niezwtocznego
poinformowania Wynajmujgcego o zaistniatej szkodzie. W zaleznosci od okolicznosci zwigzanych
z zaistnieniem szkody — podjeta zostanie przez Wynajmujgcego decyzja co do procedury
naprawienia szkody i rozliczen miedzy Stronami z powyzszego tytutu.

5. Wykonanie prac adaptacyjnych zwigzanych z ingerencjg w budynek wokét przedmiotu najmu
(sciany, podtoga, punkty zasilania) odbywa sie pod nadzorem i za zgodg stuzb technicznych
Wynajmujgcego.

§5
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. 48 miesiecy od dnia zawarcia umowy.
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2. Rozwigzanie umowy moze nastgpic¢ za obopdlnym porozumieniem w kazdym terminie.

3. Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 1 miesiecznego
okresu wypowiedzenia, w przypadku naruszenia przez drugg strone istotnych warunkéw
postanowien umowy

§6
Wszelkie zmiany i uzupetnienia do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

§7

Spory, mogace wynikng¢ ze stosunku objetego umowa, strony poddajg pod rozstrzygniecie
rzeczowo wiasciwego sgdu w Lublinie.

§8

W sprawach nie unormowanych umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

§9
Umowe sporzgdzono w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUIJACY

Zatgcznik 2 (Zadanie nr 3)

Umowa najmu

zawartawdniu ..., 2023 r. w Lublinie
pomiedzy: Samodzielnym Publicznym Szpitalem Klinicznym Nr 4 w Lublinie, z siedzibg przy ul.
Jaczewskiego 8 20-954 Lublin, zarejestrowanym w Rejestrze Stowarzyszen, Innych Organizacji
Spotecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej
prowadzonym przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS Nr 0000004937 reprezentowanym
przez:

L s
zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

B creeeesessesesreseesesssnesre e e e asaaenesneresassne e see ses e asanenasnan
reprezentowanym przez:

L s

2. e
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2.

zwanym dalej ,, Najemca”

§1
Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy powierzchnie 102,8 m? zlokalizowang na niskim parterze

przy wejsciu do Szpitala (od strony budynku Pneumonologii i Pralni) do prowadzenie bufetu
gastronomicznego.

Dziatalno$¢ powinna obejmowacd co najmniej sprzedaz wyrobdéw garmazeryjnych (zupy, pierogi,
nalesniki, makarony, hamburgery, kotlety, forszmak, fasola po bretonsku, satatki, itp.) i/lub ciast
i/lub podstawowych artykutdw spozywczych, z wytagczeniem artykutéw alkoholowych .

Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowang powierzchnie wyltgcznie do prowadzenia
dziatalnosci okreslonej w niniejszej umowie.

Koszt zagospodarowania powierzchni (wykonanie zabudowy odpowiedniej do prowadzenia
dziatalnosci oraz wyposazenie jej w sprzet do prowadzenia dziatalnosci objetej przedmiotem
umowy) organizuje oraz pokrywa Najemca.

Zmiana przeznaczenia lokalu lub jego podnajecie osobie trzeciej stanowi dla Wynajmujacego
podstawe do jednostronnego rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, z wytgczeniem
jakichkolwiek swiadczen na rzecz Najemcy.

Koszty wyposazenia do prowadzenia dziatalnosci objetej przedmiotem umowy pokrywa
Najemca.

Srodki ruchome zwigzane z prowadzong dziatalnoscia pozostaja wtasnoscig Najemcy.

Najemca zobowigzuje sie do spetnienia wszystkich warunkow sanitarnych wymaganych przez
SANEPID. W przypadku natozenia przez SANEPID kary na Najemce z tytutu niespetnienia
powyzszego wymogu, Najemca zobowigzany bedzie do jej zaptaty.

§2

Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysokosci ................. zt netto
(uwzgledniajacy podatek od nieruchomosci), do ktdrego zostanie doliczony podatek VAT w
ustawowe]j wysokosci.

Oprdécz czynszu najmu, Najemca bedzie uiszczat Wynajmujgcemu optaty za:

a) energie elektryczng — wg wskazan zainstalowanego podlicznika i obowigzujgcej taryfy za
energie elektryczng
b) zimng wode i odprowadzenie $ciekdw - za 3 m3 wody zimnej i $ciekdw za kazda zatrudniong
osobe wg obowigzujgcych cen za zimng wode i odprowadzanie sciekow wody zuzywanej dla
celéw ustugowych
c) centralne ogrzewanie — w wysokosci obliczonej jako iloczyn wynajetej powierzchni i stawki
10,67 zt brutto/m?
d) wywodz odpaddédw komunalnych w kwocie 100zt brutto miesiecznie
Naleznosci z tytutu wynajmu pomieszczen Najemca bedzie wptacat z dotu na rachunek
Wynajmujgcego w ciggu 10 dni od wystawienia faktury za miesigc poprzedni. W przypadku
nieterminowej ptatnosci Najemca zaptaci Wynajmujacemu odsetki w wysokosci wynikajgcej z
obowigzujgcych przepiséw za kazdy dzien opdznienia.
Opdinienie w zaptfacie naleznosci przez okres kolejnych dwéch miesiecy stanowi¢ bedzie dla
Wynajmujgcego podstawe do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym oraz z
wyltgczeniem jakichkolwiek swiadczen na rzecz Najemcy.
Podana w ofercie wysokos$¢ miesiecznego czynszu pozostaje stata do dnia 31 grudnia 2023 r., a
po tym okresie strony w drodze obustronnych negocjacji bedg dokona¢ zmiany wysokoSci
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§3

czynszu, o nie mniej niz wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za roku
poprzedni, ogtaszany przez GUS.

Zmiana optat za media nastepuje z dniem zmiany cen bedacych podstawg ich naliczania.
Wszelkie optaty i podatki obcigzajg Najemce.

Przyjecie przez Najemce wystawionej przez Wynajmujgcego faktury korygujacej ,,in minus”
(zmniejszajace podstawe opodatkowania) oznacza akceptacje warunkéw jej wystawienia oraz
stanowi uzgodnienie warunkéw niezbednych do rozliczenia faktury korygujacej ,, in minus” w
dacie jej wystawienia.

Najemca zobowigzuje sie zabezpieczy¢ uzytkowang powierzchnie (zabudowe i jej wyposazenie)
przed kradziezg, wtamaniem oraz pozarem. Za szkody powstate wskutek nienalezytego
zabezpieczenia, odpowiedzialnos¢ ponosi Najemca.
Najemca (z wtasnej inicjatywy lub na wniosek Wynajmujgcego) ma obowigzek wykonac i pokry¢
koszt biezgcych napraw wynajetej powierzchni m.in. malowanie $cian, reperacje podfogi,
usuwanie usterek instalacji elektrycznej itp. Wykonanie prac remontowych przekraczajgcych
biezgce naprawy zwigzane ze zwyktym uzytkowaniem przedmiotu najmu wymaga wczesniejszej
akceptacji (zasadnosci, zakresu, metody, materiatéw, wartosci) ze strony Szpitala.
Utrzymanie w nalezytym porzadku wynajetej powierzchni i jej bezposredniego otoczenia obcigza
Najemce.
Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem oraz utrzymania
czystosci i estetycznego wygladu zabudowy i bezposredniego otoczenia.
Po rozwigzaniu umowy Najemca ma obowigzek zwrdcié¢ przedmiot umowy w stanie nie
pogorszonym ponad nastepstwa normalnej eksploatacji.
Za zgoda i pod nadzorem Wynajmujgcego mozliwe jest wykonanie napraw przez Wynajmujgcego
i obcigzenie kosztami Najemcy (z uwzglednieniem kosztoéw materiatdw, pracy oraz kosztéw
zwigzanych z wykonaniem prac dotyczacych planowania i nadzorowania).
§4
Najemca przed przystgpieniem do prowadzenia dziatalnos$ci przedstawi projekt Wynajmujacemu
a Wynajmujgcy ma prawo zgtoszenia do niego (w ciggu 3 dni roboczych) zastrzezeri/uwag, ktére
Najemca zobowigzany bedzie uwzglednié.
Najemca na kazde wezwanie Wynajmujgcego bedzie bezwarunkowo i bezptatnie udostepniat
wynajmowang powierzchnie celem umozliwienia Wynajmujacemu przeprowadzenia biezgcych
remontéw i modernizacji, powodujgcych koniecznos¢ czasowego wytaczenia przedmiotu najmu
lub jego czesci z uzytkowania przez Najemce.
Za okres przekazania Wynajmujgcemu przez Najemce wynajmowanej powierzchni w celu
okreslonym w pkt. 2 Wynajmujacy nie bedzie obcigzat Najemcy czynszem najmu.
W razie powstania szkéd w mieniu SPSK 4, Najemca ma obowigzek niezwtocznego
poinformowania Wynajmujgcego o zaistniatej szkodzie. W zaleznosci od okolicznosci zwigzanych
z zaistnieniem szkody — podjeta zostanie przez Wynajmujgcego decyzja co do procedury
naprawienia szkody i rozliczen miedzy Stronami z powyzszego tytutu.
Wykonanie prac adaptacyjnych zwigzanych z ingerencjg w budynek wokét przedmiotu najmu
(sciany, podtoga, punkty zasilania) odbywa sie pod nadzorem i za zgodg stuzb technicznych
Wynajmujgcego.
§5
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Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. 60 miesiecy od dnia zawarcia umowy.

2. Rozwigzanie umowy moze nastgpic¢ za obopdlnym porozumieniem w kazdym terminie.

W przypadku naruszenia przez Najemce istotnych postanowien umowy lub wymogdw przetargu
podanych w Informacji dla Oferentéw, umowa zostanie rozwigzana z 1- miesiecznym
wypowiedzeniem, z wyfgczeniem jakichkolwiek swiadczen na rzecz Najemcy, w szczegdlnosci
zwrotu poniesionych naktadéw na adaptacje i remont.

§6
Wszelkie zmiany i uzupetnienia do niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

§7
Spory, mogace wynikng¢ ze stosunku objetego umowa, strony poddajg pod rozstrzygniecie
rzeczowo wiasciwego sagdu w Lublinie.

§8
W sprawach nie unormowanych umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

§9
Umowe sporzgdzono w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA
WYNAJMUJACY

Strona 20 z 20



